Vedtaegter for Grundejerforeningen Bjgrnebakken

§ 1 Navn og hjemsted
Stk. 1: Foreningens navn er Grundejerforeningen Bjgrnebakken. Foreningen har hjemsted i Halsnaes
Kommune. Foreningens vaerneting er Retten i Hillergd.

§ 2 Formal
Stk. 1: Foreningens formal er at varetage medlemmernes interesser som ejendomsejere.

Stk. 2: Foreningen har til opgave at varetage ren- og vedligeholdelse af feellesarealerne inden for
lokalplanomrade 05.10, Halsnaes kommune. Omradet omfatter ved stiftelsen matr. nr. 5 AG, Bredergd by,
Kregme, og omradet blev, i forbindelse med bebyggelsen inden for lokalplanomradet, opdelt i flere
matrikelnumre.

Stk. 3: Enhver ejendomsejer eller ejer af en ideel anpart af en ejendom inden for lokalplanomrade nr. 05.10
er pligtig at vaere medlem af foreningen, og medlemskabet af foreningen og ejendomsretten til den
pageldende ejendom skal stedse veere sammenhgrende.

Stk. 4: Medlemspligten indtraeder nar skgdet - betinget eller endeligt - foreligger tinglyst. Den nye ejer kan
forst udgve sin stemmeret, nar foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet.

Stk. 5: Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart for alle falles rettigheder og forpligtelser.

§ 3 Fordelingstal
Stk. 1: Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen med én enhed for hver bolig, i forhold
til det samlede antal boliger inden for lokalplanomrade nr. 05.10.

Stk. 2: Disse fordelingstal anvendes ved afstemninger pad generalforsamlinger og til fordeling af alle
feellesudgifter, safremt andet ikke er fastsat i naerveerende vedtaegter for foreningen.

Stk. 3: Medlemmerne haefter subsidizert og solidarisk for foreningens forpligtelser over for tredjemand.

§ 4 Fellesarealer og faerdselsret
Stk. 1: Grundejerforeningen er pligtig til at tage sk@de pa alle fellesarealer i bebyggelsen, herunder vej-, sti
og parkeringsarealer.

Stk. 2: Feellesarealer beliggende mellem de private faellesveje og bebyggelsen er, jf. de matrikulzere regler
om vejadgang, fastlagt som adgangsareal for bebyggelsen til privat og offentlig vej. Den naermere placering
af feerdselsretten fglger anlaeg af stier, gangarealer m.m.

§ 5 Administration

Stk. 1: Bestyrelsen kan vaelge en administrator til at varetage ejerforeningens drift i overensstemmelse
med bestyrelsens instruks. Administrator behgver ikke vaere medlem af foreningen eller pa anden made
have tilknytning til foreningen. Safremt administrator er medlem af foreningen kan denne kun aflgnnes,
safremt udgiften hertil er medtaget i et pa en generalforsamling godkendt budget.

§ 6 Kontingenter og andre bidrag
Stk. 1: Regnskabsaret Igber fra 1. januar - 31. december.

Stk. 2: Bestyrelsen udarbejder for hvert ar et budget for det fglgende regnskabsar. Pa budgettet kan der
medtages henlaeggelser til bestemte formal f.eks. fornyelses- og istandsaettelsesarbejder.



Stk. 3: Budgettet forelaegges til godkendelse pa en generalforsamling.

Stk. 4: Udgifterne fordeles pa medlemmerne i forhold til fordelingstallene. | tilfeelde af store uforudsete
udgifter kan bestyrelsen opkraeve ekstraordinaere ydelser med en maneds varsel. Ethvert medlem
indbetaler et pa ovennaevnte grundlag pa den arlige generalforsamling fastsat 4 conto belgb, som
indbetales manedsuvis eller kvartalsvis forud efter bestyrelsens anvisning.

Stk. 5: Opggrelse over fellesudgifter ved foreningens drift i det forlgbne regnskabsar foreleegges pa den
arlige generalforsamling. Det ethvert medlem evt. pahvilende restbidrag skal indbetales senest 14 dage
efter, at meddelelsen om det pa generalforsamlingen vedtagne og godkendte regnskab er udsendt til
medlemmerne. Bestyrelsen kan dog fastsaette en laengere betalingsfrist.

Stk. 6: Foreningens udgifter, der skal deekkes gennem de af medlemmerne i henhold til naervaerende
paragraf pahvilende ydelser, er alle udgifter, anfgrt i naervaerende vedtaegt vedrgrende faellesskabet — ogsa
enhver fremtidig udgift - i det omfang disse ikke er fordelt pa de enkelte matr. nr., udgift til feelles vand- og
el-forbrug, Ign til viceveert, ren- og vedligeholdelse af feellesarealer og P-pladser, administration, revision
og regnskabsaflaggelse m.v.

§ 7 Generalforsamling
Stk. 1: Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Stk. 2: De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes for
generalforsamlingen.

Stk. 3: Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i Halsnaees Kommune inden udgangen af april maned,
og indkaldes skriftligt (per e-mail) af formanden for bestyrelsen med mindst 4 ugers varsel. Indkaldelsen
skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Det reviderede regnskab for det
forlgbne ar og forslag til budget for det fglgende ar, samt forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen,
skal vedlaegges den endelige dagsorden, der udsendes senest 7 dage fgr den ordinaere generalforsamling.

Stk. 4: Beslutninger pad generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal.

Stk. 5: Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles anliggender, eller om salg af vaesentlige dele af
disse eller om @&ndring i denne vedtaegt, kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede i h.t. fordelingstal
stemmer herfor. Safremt forslaget, uden at veere vedtaget efter denne regel, har opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 i h.t. fordelingstal af de fremmgdte, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa denne
made kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmeri h.t.
fordelingstal.

Stk. 6: Stemmeretten udgves af et medlem, et medlem af husstanden, eller for selskaber og foreninger et
medlem af bestyrelsen, direktionen, eller en af selskabet tegningsberettiget person.

Stk. 7: Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt overdrage stemmeretten til et andet medlem, eller evt. lejer af
boligen. Hver fuldmagtshaver kan maksimalt repraesentere 3 andre medlemmer/ejere.

Stk. 8: Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Forslag fra
medlemmer (jf. § 8) skal vaere bestyrelsen i haende senest 14 dage f@r generalforsamlingen afholdes.
Endelig dagsorden, med kopi af indkomne forslag, udsendes senest 7 dage fgr general-forsamlingen.

§ 8 Afholdelse af generalforsamling
Stk. 1: Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal som minimum indeholde fglgende punkter:



. Valg af dirigent og referent

. Bestyrelsens arsberetning

. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor

. Forslag fra bestyrelse og medlemmer

. Forslag til kontingent/a conto opkraevninger, samt godkendelse af budget
. Valg af formand for bestyrelsen

. Valg af gvrige medlemmer til bestyrelsen

. Valg af suppleanter til bestyrelsen

. Valg af revisor 10. Evt.
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Stk. 2: Emner, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke saettes under afstemning pa
generalforsamlingen.

Stk. 3: Generalforsamlingen ledes af den valgte dirigent, der ikke ma veere medlem af bestyrelsen.
Dirigenten afggr alle evt. tvivlsspgrgsmal vedrgrende dagsordenens behandling og stemmeafgivning.

Stk. 4: Bestyrelsen er ansvarlig for, at der udarbejdes referat fra generalforsamlingen, og at dette
underskrives af dirigent og referent. Referatet udsendes til medlemmerne senest 14 dage efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 9 Ekstraordinaer generalforsamling

Stk. 1: Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder det ngdvendigt, nar mindst 1/10
af medlemmerne fremsender skriftlig begrundet anmodning om det til formanden, eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det. Indkaldelse skal ske med mindst 14 dages varsel, og afvikling sker
efter de samme regler som for ordinaer generalforsamling.

§ 10 Bestyrelsen

Stk. 1: Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af indtil 4 medlemmer. Valgbare som
medlemmer af bestyrelsen samt suppleanter er kun foreningens medlemmer. For selskaber og foreninger
kan vaelges medlemmer af bestyrelsen og/eller direktionen eller en af selskabet tegningsberettiget person.

Stk. 2: Hvert ar afgar hele bestyrelsen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3: Bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand, sekretaer og kasserer.

Stk. 4: Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.
Stk. 5: Bestyrelsen har ledelsen af foreningens daglige anliggender. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for
god og forsvarlig varetagelse af foreningens faelles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer,
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sddanne foranstaltninger efter omradets karakter
ma anses for pakraevede, i overensstemmelse med naerverende vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Stk. 6: Bestyrelsen er forpligtet til at der tegnes en bestyrelsesansvarsforsikring.

Stk. 7: Bestyrelsen kan udarbejde et regulativ for foreningen. Regulativet skal vedtages af en
generalforsamling og traeder i kraft fra det tidspunkt, det er udsendt til medlemmerne.

Stk. 8: Bestyrelsen foranlediger, at der fgres forsvarligt regnskab over foreningens indteegter, udgifter og
formueposter.



Stk. 9: Bestyrelsen skal sgrge for, at lokalplan 5-10 med tilleeg overholdes pa fellesarealerne. Hvis
bestyrelsen skgnner, at en ejendomsejer pa Bjgrnebakkevej indretter sig i strid med lokalplanen, skal
bestyrelsen ggre ejendomsejeren opmaerksom herpa og opfordre denne til at konsultere kommunens
planafdeling. Retter ejendomsejeren ikke henvendelse til kommunens planafdeling, kan bestyrelsen bede
planafdelingen om at vurdere forholdet.

Stk. 10: Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller nar to bestyrelsesmedlemmer fremsaetter gnske
herom over for formanden. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og mindst et andet medlem
er tilstede. Beslutninger traeffes ved simpelt flertal. Safremt der ved en afstemning er stemmelighed er
formandens stemme afggrende. | en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om
forhandlingerne.

Stk. 11: Bestyrelsen vedligeholder foreningens hjemmeside. Den kan nedsatte underudvalg og
arbejdsgrupper til varetagelse af afgraensede opgaver.

Stk. 12: Foreningens formue skal anbringes i et anerkendt pengeinstitut.
Stk. 13: Optagelse af Ian kan kun ske efter forudgaende godkendelse pa en generalforsamling.

§ 11 Tegningsret

Stk. 1: Foreningen forpligtiges ved underskrift af 2 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal vaere
formanden, eller af en af bestyrelsen antaget administrator i henhold til naermere aftalt fuldmagt herom.
Bestyrelsen kan meddele kassereren fuldmagt til at modtage indbetalinger og betale indgadede
forpligtelser.

§ 12 Revision

Stk. 1: Foreningens regnskab revideres af en revisor, der skal vaelges af generalforsamlingen. Revisor ma
ikke veere medlem af bestyrelsen. Safremt det begaeres af mindst 1/10 af foreningens medlemmer, skal
revisor veere statsautoriseret eller registreret.

Stk. 2: Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Stk. 3: Det reviderede regnskab skal underskrives af formand, kasserer og foreningens revisor.

§ 13 Vedligeholdelse
Stk. 1: Foreningen forestar den feelles ren- og vedligeholdelse af samtlige faellesarealer, stier og P- pladser i
lokalplanomrade 05.10 med senere tilleeg og i overensstemmelse med disse lokalplaner.

Stk. 2: Der er feelles elmalere til belysning m.v. pa fallesarealer. Forbruget herfor afregnes via foreningen.

§ 14 Individuel vedligeholdelse og eendring af bygninger

Stk. 1: Ren- og vedligeholdelse af arealer, hvortil brugsretten tilkommer de enkelte ejere, pahviler
ejendomsejeren. Brugsret defineres som omradet ved terrassen i husets bredde og terrassens dybde ved
de toetages boliger samt ejerlejlighedernes stueetage. Stk. 2 Safremt en ejendomsejer gnsker at s&endre
ejendommens facader, farver pa ejendommens udvendige flader eller gnsker at lave en tilbygning til sin
ejendom, skal andringerne udfgres i overensstemmelse med Lokalplan 5-10 med tillaeg.

Stk. 3: Da ejendommene er udstykket som sokkelgrunde med tilhgrende gardhave for gardhavehusenes
vedkommende, kraever enhver tilbygning uden for gardhaverne tilkgb af arealer fra grundejerforeningen.
Foreningens generalforsamling fastsaetter retningslinjer for i hvilken udstraekning dette skal vaere muligt,
idet en sadan tilladelse under alle omstandigheder kraever Halsnaes Kommunes tilladelse. Safremt
tilladelse gives, betaler kgberen af grundarealet en pris pr. m2 svarende til den offentlige grundvaerdi af



kabers egen ejendom tillagt samtlige udgifter til overdragelsen, medmindre generalforsamlingen
fastsaetter en anden pris.

§ 15 Viceveert
Stk. 1: Bestyrelsen kan ansatte en viceveert til at varetage de i § 13 naevnte opgaver, hvis det ikke er muligt
for foreningens medlemmer at foresta dette arbejde. Vicevaertfunktionen aflgnnes pa markedsvilkar.

§ 16 Vedteegtsandringer

Stk. 1: £ndringer af de i naerveerende vedtaegter indeholdte bestemmelser, bortset fra de sendringer, som
efter retsordenens almindelige regler kraever enighed, herunder en vedtagelse om op-lgsning af
foreningen, kan kun ske med 2/3-dels flertal som angivet i § 7, stk. 5.

Stk. 2: Vedtaegtsandringer traeder i kraft med virkning fra den generalforsamling, de vedtages pa.

§ 17 Patale
Stk. 1: Pataleberettiget i henhold til naervaerende vedtaegter er foreningen ved dennes bestyrelse og
enhver ejendomsejer.

Vedtaget pa den ordinaere generalforsamlingen den 10. april 2018.
Som ejer af matrikel nr. 5ag Bredergd by, Kregme

Henrik Rgdgaard Tonny Mortensen
Formand for grundejerforeningens bestyrelse Naestformand for grundejerforeningens bestyrelse

Pataleberettiget:
Grundejerforeningen Bjgrnebakken
Bj@rnebakkevej 32

3300 Frederiksvaerk
Cvr-nr.:33664281



